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REDEGORELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er tilvejebragt for at give mu-
lighed for, at der pé del af ejendommen matr.
nr. 5 ak Filskov By, Filskov, kan etableres et
nyt boligomrade, som beskrevet i lokalplanen.

Lokalplanens omrade omfatter et areal pa ca.
2 ha, beliggende ved Kirkehusvej umiddelbart
syd for Filskov Kirke, som vist pd nedensta-
ende oversigtsplan.

Lokalplanens omrade omfatter 3 nuvarende
boliger, et areal til fremtidige kirkegardsfor-
mal, samt et nuvarende landbrugsareal, der
udstykkes til nye parcelhusgrunde.
Storstedelen af omréadet er omfattet af lokal-
plan nr. 51, fra 1985, der udlagger arealet til
handvarksvirksomhed og let industri.

Lokalplanens formal er at ndre omradets
anvendelse fra erhvervsformal til boligformal
og at overfore del af omradet fra landzone til
byzone.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastsetter, at der inden for omréadet
kan udstykkes 8 nye grunde til parcelhusbebyg-
gelse som vist pa kortbilag 1.

I den nordestlige del af omradet reserveres et
areal pa ca. 2000 m?, omrade B, til fremtidige
kirkegardsformal.

Endvidere omfatter lokalplanen 3 nuvarende
parcelhusejendomme i omradets nordvestlige
del.

Vejadgang til omradet skal ske fra Kirkehusve;,
hvorfra der etableres ny boligvej med adgang til
de 10 nye parceller, som vist pa kortbilaget.

I den sydestlige del af omradet etableres stifor-
bindelse til Slaenve;j.

Bebyggelse skal opferes som fritliggende énfa-
milieboliger med én bolig pa hver ejendom.

Oversigtskort 1: 10.000



REDEGORELSE

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30,
og bebyggelse ma ikke opferes med mere end
2 etager med maksimal hgjde pd 7 m.

For den nye udstykning med 10 parcelhus-
grunde skal der oprettes en grundejerforening,
som skal forestd drift og vedligeholdelse af
interne private fellesvej og sti samt falles
friarealer.

Det betyder, at grundejerforeningen skal fore-
star og afholde udgifter til :

snerydning og glatferebekempelse,

strom til gadelys,

udskiftning af lyskilder i lysarmaturer,
reparation og udskiftning af lysmaster og lys-
armaturer,

reparation og udskiftning af vejbelagning,
reparation og udskiftning af vejafvandings-
brende og disses riste,

rensning af vejafvandingsbrende for sand,
slam m.m.,

etablering og vedligeholdelse af fzlles friare-
al,

Forhold til den evrige planizegning

Regionplanlaegning

Omradet er udlagt som byomrade i Region-
plan 2012 og i Forslag til Regionplan 2016
for Ribe Amt.

Kommuneplanlagning

I Kommuneplan 1996-2008 er lokalplanens
omrade beliggende inden for rammeomréde
nr. BL 4, omrade til aben-lav og tat-lav bo-
ligbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30
for aben-lav boligbebyggelse.

Bebygoelse mé ikke opfores med mere end 2
etager.

Landzonearealer inden for omradet skal overfo-
res til byzone.

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse
med kommuneplanen.

l.okalplanlaegning

Storstedelen af omradet (matr. nr. 5 ak og 5 bg
Filskov By, Filskov) er omfattet af lokalplan nr.
51, der fastlegger anvendelsen til héndveerks-
virksomhed og let industri.

Ved den endelige vedtagelse af nervarende lo-
kalplan ophaves lokalplan nr. 51 inden for det
omréade, der er omfattet af narvarende lokalplan.

Forsyningsforhold

Spildevandsaflednin

Storstedelen af lokalplanens omrade er omfattet
af kommunens spildevandsplan.

jendommen Kirkehusvej nr. 3 samt den vestlige
del af ejendommen Kirkehusvej nr. 8 er ikke
omfattet af spildevandsplanen.

Disse omrader vil efterfalgende blive optaget i
spildevandsplanen.

Spildevand skal ledes til det kommunale spilde-
vandssystem.

Overfladevand fra boligvej skal nedsives inden
for omradet.

Overfladevand fra de enkelte grunde samt tag-
vand skal nedsives pa egen grund.

Vandforsyning
lokalplanens omrade ligger inden for Filskov

Vandverks forsyningsomrade.

El-forsyning
Lokalplanens omréde ligger inden for Midtjyl-
lands Elektricitetsforsynings Selskabs forsy-
ningsomréde.
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Varmeforsyning

Bebyggelse inden for omradet skal forsynes
med fjernvarme fra Filskov Energiselskab.
Storsteparten af lokalplanens omréde ligger
uden for energiselskabs forsyningsomrade.
Lokalplanomradet skal inddrages under sel-
skabets forsyningsomrade i forbindelse med
projektgodkendelse i henhold til Varmeforsy-
ningslovens bestemmelser herom.

Vejforhold

Vejadgang til omradet skal ske via stamvejen
Kirkehusvej, jf. kortbilag 1.

Den nye boligvej inden for lokalplanens om-
rade udlaegges som privat fellesvej.

Udformning og placering af boligvejen er
ikke fastlagt helt preecist i lokalplanen, og
denne vej skal derfor udleegges efter reglerne i
privatvejsloven.

At boligvejen udleegges som privat fellesvej
betyder, at grundejere inden for omréadet skal
forestd driften og vedligeholdelsen af vejen
og atholde udgifterne i forbindelse hermed.

I omrédets sydestlige del etableres stiforbin-
delse imellem den nye boligvej og Slaenvej,
jf. kortbilag 1.

Det er hensigten, at stien skal fore videre ned
til Banestien.

Naturbeskyttelsesloven

Kirkebeskyttelseslinie
Lokalplanens omride er omfattet af den 300

m beskyttelseslinie, der i henhold til Naturbe-
skyttelsesloven ligger omkring Filskov Kirke.
Inden for denne linie ma bebyggelse ikke vee-
re hajere end 8,5 m.

Som falge af at lokalplanen fastsetter en
maksimal bebyggelseshejde pad 7 m, vil be-
byggelseshojde ikke vaere i strid med Natur-
beskyttelseslovens bestemmelser herom.

Skovbyggelinie

Det nordvestlige hjerne af lokalplanens omrade
er omfattet af den 300 m byggelinie, der i hen-
hold til Naturbeskyttelsesloven afkastes af skov-
beplantning pa ejendommen Omme Landevej 30,
7200 Grindsted.

Skov- og Naturstyrelsen er i forbindelse med
lokalplanforslagets fremlaeggelse ansggt om at
ophzve skovbyggelinien inden for lokalplanens
omrade.

Miljovurdering af planer og program-
rer.

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og
programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal
den ansvarlige myndighed for tilvejebringelse af
en lokalplan gennemfere en miljevurdering af
planen, hvis det forventes, at den vil have va-
sentlig indflydelse pa miljoet.

Ved afgerelse af om lokalplanen mé antages at
have vasentlig indflydelse p&d miljoet, skal der
tages hensyn til en rekke lovbestemte kriterier,
ligesom bererte myndigheder skal heres.

P4 baggrund af en samlet vurdering af lokalpla-
nens omrade, omfang og indhold finder kommu-
nen, at planen ikke vil kunne fa vasentlig ind-
llydelse pa miljoet, og at der derfor ikke skal
gennemferes en miljovurdering.
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I henhold til Lov om Planlagning, jf. Milje- og Energiministeriets lovbekendtgerelse nr. 883 af
18.august 2004, fastsattes herved folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§1

§2

2.1

2.2

§3

3.1

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal,

at fastlegge omradets anvendelse til
boligformél for &ben lav boligbebyg-
gelse, samt til kirkegardsformal.

at overfore del af lokalplanens omrade
fra landzone til byzone.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens omréde afgrenses som
vist pa kortbilag 1, og omfatter fol-
gende matrikelnumre:

Matr. nr. 4 ad, 5 an, 5 a@, 5 bg og 5 ak
Filskov By, Filskov, samt alle parcel-
ler, der efter den 1. juni 2006 udstyk-

kes fra disse matrikler.

Storstedelen af lokalplanens omrade
ligger 1 byzone.

En mindre del, der omfatter matr. nr. 4
ad og 5 an ligger i landzone. Ved an-
nonceringen af den offentlige be-
kendtgerelse om lokalplanens endelige
vedtagelse, overfores denne del af lo-
kalplanens omrade fra landzone ti{ by-
zone.

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrdde A ma kun an-
vendes til boligformal.

Bebyggelse i omrade A ma kun besta
af fritliggende éntamiliehuse.

33

34

3.5

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

§5

5.1

5.2

P& hver ejendom i omrade A mé der
kun etableres 1 bolig.

I forbindelse med den enkelte bolig er
ejerens egen udevelse af liberalt er-
hverv tilladt, nér der ikke beskeftiges
andre end ejendommens beboere, og

ejendommen som helhed ikke andrer
karakter af bolig.

Omride B ma kun anvendes til kirke-
gardsformal.

Udstykninger

Omradet skal udstykkes som det ret-
ningsgivende er vist pa kortbilag 1.

Der kan udstykkes 8 nye parcelhus-
grunde.

Ejendommen matr. nr. 4 ad, beliggen-
de Kirkehusvej 8 kan evt. udstykkes i
to separate parcelhusgrunde.

Ingen parcethusgrund ma udstykkes

med en storrelse, der er mindre end
800 m’.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Kirkehusvej udlegges som stamvej
for omradet, jf. kortbilag 1.

Der skal udlegges areal til privat fzl-
les boligvej, som vist pa kortbilaget.

Vejadgang til de nye grunde skal ude-
lukkende ske fra boligvejen.
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5.3

54

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§7

7.1

Der skal etableres sti for fodgengere
fra det nye boligomrade til Slaenvej,
jf. kortbilaget.

I forbindelse med bebyggelse skal der
etableres mindst 2 parkeringsmulighe-
der pa hver grund.

Som parkeringsmulighed regnes ogsa
plads i carport eller garage.

Bebyggelsens omfang og pla-
cering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30.

Ny bebyggelse mé ikke opferes med
mere end 2 etager.

Bebyggelsens hajde ma ikke overstige
7 m, malt i forhold til det feerdige ni-
veau for den private fellesvej ud for
indkersel til hver grund.

Bebyggelsens facadehgjde ma ikke
overstige 5,5 m, malt i forhold til det
ferdige niveau for den private felles-
vej ud for indkersel til hver grund.

For carporte, garager og udhuse gel-
der, at disse kan opfares med en storre
hojde end fastsat i bygningsreglemen-
tet. Dog ma intet punkt af en siddan
bygnings ydervag eller tag overskride
et plan, som udgores af en lodret linie i
skel indtil 2,5 m over terren og derfra
under 45 grader ind mod grunden.

Bebyggelsens ydre fremtrae-
den.

Storre sammenhzngende facadepartier
skal fremstd i blank mur, vandskuret
eller pudset mur, eller i tre, i ensartet

7.2

7.3

§8

8.1

8.2

8.3

afdeempet rod, gul, brun, gra eller hvid
farve.

Mindre partier af facaderne kan udfe-
res af glas, zink, eternit og lignende.

Sterre  sammenhangende  tagflader
skal udferes med belegning af tagsten
i ensartet afdempet red, merk brun,
mork gra eller sort farve.

Endvidere kan anvendes tagpap, zink,
eller pladedzkning i skiferformat i
merk gra eller sort farve, samt glas.

Der mé ikke etableres udenders anten-
neanleg inden for lokalplanens omré-
de.

Byradet kan dog tillade antenneanleg
for radioamaterer, nar det vurderes, at
anlegget ikke er til gene for beboerne
i omradet.

Ubebyggede arealer.

P4 den enkelte ejendom ma niveauet
for det faerdige terreen maksimalt veere
0,5 m hojere end niveauet for den fer-
dige boligvej ud for ejendommens ind-
kersel, med mindre byradet tillader
andet.

Alle hegn, bortset fra hegn imellem de
enkelte grunde inden for omradet, ma
kun etableres som levende hegn.

Hegn imellem de enkelte grunde kan
frit aftales imellem grundejerne efter
Hegnslovens bestemmelser.

Inden for boliggruppen skal der ud-
legges fzlles friareal til ophold og leg,
som vist pa kortbilag 1.

P4 arealet kan evt. etableres mindre so
for nedsivning at overfladevand.
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§9

9.1

§ 10

10.1

§11

11.2

11.3

Forudsaetning for ibrugtagning
af ny bebyggelse

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug
for bebyggelsen er tilsluttet kollektiv
varmeforsyning efter Byradets anvis-
ning.

Ophaevelse af lokalplan nr. 51

Lokalplan nr. 51 ophaves inden for
afgrensningen af nerverende lokal-
plan.

Grundejerforening

For ejendommene pa den nye boligvej
skal der oprettes grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grund-
ejere pa vejen.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar
Byradet stiller krav herom.

Grundejerforeningen skal forestd drift
og vedligeholdelse af den private feel-
lesvej og de felles lege- og opholds-
arealer, der er beskrevet under § 5.2, §
5.3 og § 8.3.

Det betyder, at grundejerforeningen
skal foresta og afholde udgitter til :

snerydning og glatferebekempelse,
strem til gadelys,

udskiftning af lyskilder i lysarmaturer,
reparation og udskiftning af lysmaster
og lysarmaturer,

reparation og udskiftning af vejbelag-
ning,

reparation og udskiftning af vejafvan-
dingsbrende og disses riste,

rensning af vejatfvandingsbronde for
sand, slam m.m.,

etablering og vedligeholdelse af feelles
friareal.

11.4

11.5

11.6

11.7

§12

12.1

12.2

12.3

124

Grundejerforeningen skal i gvrigt ud-
fore de opgaver, som henlegges til
foreningen i folge lovgivningen.

Grundejerforeningen er berettiget til
ved opkrzvning hos medlemmerne
og/eller ved optagelse af lén at frem-
skaffe de okonomiske midler, der er
nedvendige for udferelsen og admini-
strationen af foreningens opgaver,
samt til at kreve forneden sikkerhed
herfor.

Grundejerforeningen har pligt til at
tage skode pa de fzllesarealer og fel-
lesanlaeg, der er nevnti § 5.2, § 5.3 og
§ 8.3.

Grundejerforeningens vedtegter og
@ndringer heri skal godkendes af By-
radet.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget
og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, i folge § 18 i lov
om planlegning, kun udstykkes, be-
bygges eller i ovrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medterer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
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med lokalplanen fortrenges af planen,
jf. § 18 i lov om planlagning.

12.5 Safremt forhold ikke er reguleret i
lokalplanen, galder de almindelige be-
stemmelser i byggeloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af
Grindsted Byréd. den 26. juni 2006 .
Ib Kristensen =
borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af

Grindsted Byradzden 9. oktober 2006.
¢ e

Ib Kristefisen

borgmester
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